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Service schafft Vertrauen

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

getreu unserem Motto ,Service schafft Vertrauen®
bieten wir mit unserem exklusiven Immobilienmagazin
eine Informationsquelle fur alle Immobilieneigentumer,
Suchenden und Interessierten in der Hohenstaufenstadt.

Lassen Sie sich von den neuesten VWohntrends inspirieren,
informieren Sie sich Uber aktuelle Entwicklungen auf dem
regionalen Immobilienmarkt, finden Sie lhre Traumimmobilie
oder Kaufinteressenten fur Ihr Objekt.

Gerne beraten wir Sie auch personlich zu lhrem Anliegen.
Als starker Partner begleiten wir Sie von der professionellen
Wertermittlung Uber den gesamten Vermittlungsprozess
bis hin zur erfolgreichen ObjektlUbergabe.
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Dabei bieten wir |hnen mit unseren umfangreichen
Serviceleistungen wie z.B. virtuellen 360° Besichtigungen,
Visualisierungen von Grundrissen und hochwertigen
Objektaufnahmen einen deutlichen Mehrwert.

Nutzen Sie das Fachwissen und die Kompetenz unserer
Sachverstandigen sowie die langjahrige Erfahrung
und regionale Marktkenntnis unserer Makler fur lhren
personlichen Immobilienerfolg.

Wir freuen uns darauf Sie von unseren Leistungen zu
Uberzeugen!

IMMOINDEX IMMOBILIEN GMBH
Etzelweg 9
73035 Goppingen

Tel: 07161-3079823
Fax: 07161-30 79 824

Email: info@immo-index.com
https://www.immo-index.com
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Offen und mit der
Kiiche im Herzen

JE OFFENER EIN RAUM. WennallesineinanderUbergehtundkeine Trennungen

existieren, wirkt alles freundlich und einladend. So

DESTO WOHLER FUHLT schafft man es, seinem Wohnbereich eine rundum
MAN SICH DARIN. angenehme Atmosphare zu verleihen. Naturlich

hangt das auch mit der Einrichtung zusammen:
Wenige Mobelstlucke, die aber optimal aufeinander
abgestimmt sind, lassen
lhren Wohnbereich
grofzugig wirken. Und
warum sollte man mit
den Kidchenmobeln nicht
auch andere Teile der
Wohnung  einrichten
konnen?

Eine funktionale Wohnwand -
passend zur Kiiche, und eine lassige
Polsterecke zum Entspannen...

Immer die passende Idee
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HIER WIRD GELACHT, GESTRI'I"I'E?\]. GEKOCHT,

GESPIELT UND, UND, UND. DESHALB IST EINE .
PERFEKTE AUSSTATTUNG WICHTIG.
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Die Kuche ist der zentrale Anlaufpunkt

Hier gibt es immer was zu tun, deshalb muss es
eine funktionale Kuche sein. Denn, wenn die
Raume keine Grenzen haben, ist Ordnung umso
wichtiger. Mit der richtigen Ausstattung und ein
wenig Organisation, hat alles seinen festen
Platz und ist trotzdem schnell griffoereit! Doch
nicht nur die Ausstattung ist wichtig, sondern
auch das Zubehor! Auch die Aufteilung der
Kiche muss den Bedurfnissen angepasst wer-
den. Der Bartresen eignet sich beispielsweise
bestens furs schnelle Frihstlck bevor alle das
Haus verlassen, oder auch die Hausaufgaben
lassen sich dort prima erledigen.

OHNE
UNDENKBAR -
DER HAUSWIRT-
SCHAFTSRAUM

Der Hauswirtschaftsraum bringt
noch mal extra viel Stauraum
und bietet Raum fiir all die Dinge,
die Sie zwar immer parat haben
mdchten, aber nicht die ganze
Zeit sehen wollen.

|
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Immer die passende Idee
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BEQUEM

PRAKTISCH

MODERN
FLEXIBEL

Ganz auf Familie eingestellt

Die Familie trifft sich am grofsen Esstisch. Er
ist der Mittelpunkt. Konkurrenz macht ihm nur
das bequeme Sofa. Ob Sie zusammen frih-
stucken und sich erzahlen, was der Tag wohl
bringen wird, oder am Abend einen Film
schauen: Wenn alle zusammenkommen, wird

es richtig gemutlich. Dann ist spurbar: Das ist
unser Zuhause.

Familie ist grofdartig. Sie bedeutet Zusam-
menhalt, Abwechslung und Abenteuer. Die
Einrichtung stellt sich darauf ein. Praktisch
und bequem, modern und flexibel: Mobel sol-
len zu den Menschen passen, nicht umge-
kehrt. Global family macht Ihnen die Wahl
leicht — und lhre Familie glucklich.
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Wir zeichnen
Immobilienmakler aus

Aufgrund unseres Empfehlungsranking basierend

auf Kundenbewertungen, Transaktionsdaten und
Referenzobjekten werden Makler nach Ihrer Leistung
bewertet. Fur Ihre Region stellen wir Ihnen Ihren Top-
Makler vor:

Manuel Schultz
Immolndex Immobilien GmbH

Etzelweg 9
Musterstr3ae 12

Tel: 07161-30 79 823
info@immo-index.com

www.immo-index.com

Wir wiirden uns jederzeit wieder fir die
Immolndex Immobilien GmbH entscheiden
und diese mit der Auszeichnung
"hervorragend" auch weiterempfehlen.

Wir sagen herzlichen Dank fir das
vertrauensvolle und ehrliche Miteinander,
Ihr Engagement in allen Belangen, Ihre
Fachkompetenz und vieles mehr. Weiter so!

Klaus D.

Da Herr Schultz bei der Vermarktung
meiner Immobilie bereits der zweite Makler
war, hatte ich den direkten Vergleich mit
einem seiner Mitbewerber. Ich habe ihn als
auBerst freundlich, korrekt und kompetent
kennen gelernt. Nie war ihm eine Arbeit

zu viel. Deshalb fiinf DICKE Sterne und ein
herzliches Dankeschon!

Peter Z.

Makler-Empfehlung

DAS ERSTE UNABHANGIGE BEWERTUNGPORTAL
FUR IMMOBILIENMAKLER IN DEUTSCHLAND

Hallo Herr Schultz, ich danke Ihnen auf
diesem Wege nochmals ganz herzlich fir
lhre tolle Prasentation meiner Immobilie.
Durch Ihre absolut tiberdurchschnittliche
Arbeit konnte meine Wohnung schlieBlich
sehr schnell, stressfrei und erfolgreich
einen neuen Besitzer finden. Ich kann Sie
ohne Einschrankungen weiterempfehlen!

Jurgen B.

@ Makler-Empfehlung.de

DAS ERSTE UNABHANGIGE BEWERTUNGSPORTAL
FUR IMMOBILIENMAKLER IN DEUTSCHLAND, OSTERREICH UND DER SCHWEIZ

* URKUNDE ~

VERLEIHT AN

Manuel Schultz

Immolndex Immobilien GmbH

) MARTIN MAYER
GESCHAFTSFUHRUNG MAKLER-EMPFEHLUNG.DE
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Virtuelle 360° Besichtigungen

MODERNSTE IMMOBILIENPRASENTATION FUR HOCHSTE ANSPRUCHE

F = . * - = -
Einfahrt Garenl ="} = Gartenll o lemassers =

“Kiche/Essen = o Wohnen

REPRASENTATIV ‘ ZEITGEMAR

‘ TRANSPARENT ‘ INFORMATIV ‘ FLEXIBEL ‘ ATTRAKTIV

Virtuelle 360° Besichtigungen

reduzieren die Anzahl der vor Ort Termine. Interessenten konnen vorab prifen, ob die Immobilie zu ihnen

passt. Statistiktools liefern uns dabei Informationen zum Nutzerverhalten, die uns eine gezielte Ausrichtung
der vor Ort Termine ermadglichen.

Immolndex Immobilien GmbH | Etzelweg 9 | 73035 Gdppingen
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REFERENZIMMOBILIEN

AUSZUG UNSERER VERMITTELTEN IMMOBILIEN IM KREIS GOPPINGEN.

4-Zimmer Wohnung

Schone 4-Zimmer Wohnung im
Erdgeschoss eines im Mai 2016
fertiggestellten Mehrfamilienhauses
mit 8 Wohneinheiten in ruhiger Lage
von Uhingen. Ein Gartenanteil mit
Sondernutzungsrecht rundet das
Angebot ideal ab.

Zimmer Ortschaft

4

Baujahr
2016

Energieausweis

96,23m?2 2 21 kWh/(m?a) Uhingen

Wohnfliche ‘ Stellplatz

Eigentumswohnung

UBER DEN DACHERN VON EISLINGEN

3-Zimmer Wohnung

Sehr gepflegte 3-Zimmer Wohnung im Dachgeschoss eines
ausschlieRlich durch die jeweiligen Eigentimer bewohnten
6-Familienhauses in Eislingen (Sud). Das Wohngebiet
bietet ein modernes und gepflegtes Umfeld, eine ruhige und
naturnahe Lage sowie eine optimale Verkehrsanbindung.

Wohnflache
80,48m?2

Zimmer Ortschaft

3

Baujahr
2004

Stellplatz Energieausweis

63 kWh/(m2a)

1 (Tiefgarage) Eislingen

Doppelhaushalfte

GEPFLEGTE DHH MIT TRAUMHAFTEM GARTEN

DHH mit 405m? Grundstuick

Dieses Objekt befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet
am Ortsrand von Rechberghausen. Uber einen FuR- und
Fahrradweg erreichen Sie innerhalb von ca. 5 Minuten
das Ortszentrum mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Arztpraxen, Gastronomieangeboten, das Rathaus sowie
eine Apotheke. Ebenfalls fuRlaufig gelangen Sie in die
nahegelegenen Natur- und Erholungsgebiete.

Wohnflache
129,07m?

Zimmer Ortschaft

55

Baujahr
1971

Stellplatz Energieausweis

154 kWh/(m?2a)

1 (Garage) Rechberghausen

Weitere Referenzimmobilien finden Sie unter: www.immo-index.com/Referenzobjekte.ntm
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Kreieren Sie Ihr Heim neu.
Eintonig war gestern!

Kreieren Sie einen
neuen Look fur lhr
Heim. Bringen Sie
mit einigen Hand-
griffen frischen
Wind in |hr Zuhau-
se! Es ist verblUf-
fend, wie leicht
sich durch diverse
Accessoires und
mutige Farben ein
individuelles
Raumgefuhl
schaffen lasst.

LASSEN SIE SICH VON FARBEN,

FORMEN UND MUSTERN INSPIRIEREN.
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Die 3 Hauptgriinde fiir Vermieter
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Seriose Mieter
Vermieter finden fiir eine sichere und zielge-
naue Mieter-Auswahl alle entscheidungsre-
levanten Informationen im umfangreichen
Mieterprofil.

O,
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Zeit & Geld sparen
Kein aufwendiges Inserieren, keine teuren
Mietanzeigen, kein Telefon- und Email-Terror,
kein aufwendiges Auswahlverfahren, keine
sinnlosen Besichtigungstermine, keine unan-
genehmen und zeitintensiven Absagen.

Miet-Gesuch mit MietGarantie*
Jetzt buchen und veroffentlichen

* Mietobjekte angeboten bekommen, die erst spater oder

gar nicht im Mietmarkt veroffentlicht werden

+ Von Vermietern und Maklern mit Ihren provisionsfreien

Kostenlos & transparent
Fir private Vermieter, Makler und Haus-
verwaltungen ist Miet-Gesuche zu 100%
kostenlos, manipulationsfrei und mit wenig
Arbeit und Aufwand verbunden.

Mietangeboten gefunden und kontaktiert werden

* FUr EINMALIG nur 19 EUR (inkl. 19% MwsSt.) wird Ihr Mietgesuch mit Ihrem aussagekréftigen
Mieterprofil so lange auf Miet-Gesuche.de veroffentlicht, bis Sie Ihr Mietgesuch wieder [6schen,
weil Sie den Mietvertrag fir Ihre Traumwohnung oder Ihr Traumhaus unterschrieben haben.

* Bessere Chancen gegentber lhren Mitbewerbern
um das begehrte Mietobjekt

i isbi scheab  Zimmer Einzug_;ab
Hdhenkilgcr::'r‘\—Siegertsbrunn I;AISe‘t‘;zrelsb\s i;)lgcmhs v3 | 01.“:?1
EG i nsurg dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit. aA{(e)neu !
o l% ligula eget dolor. Aenean massa. Cum soclis N lqmus
oo;n;ggug e‘tg magnis dis parturient montes, nascetur ndlcutt;rsma'I| d,e
wwwMiet—GesucEjde/lm23456789 Te|.:12345—123456789 mustername@mus d




@) Kauf-Gesuche.com/Goppingen

KEINE ZEIT VERLIEREN
WENDEN SIE SICH AN IHREN
EMPFOHLENEN VERKAUFPROFI.

HR. SCHULTZ

IMMOINDEX IMMOBILIEN GMBH
ETZELWEG 9 - 73035 GOPPINGEN
TEL.:07161 - 30 79 823

MD-04596

MD-04571

MD-04559

MD-04546

MD-04528

MD-04511

MD-04498

MD-04487

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
MFH/EFH/DHH/RH/ 900.000 € 40m? 1 sofort
Wir suchen fiir unsere registrierten und personlich bekannten
Kunden dringend Immobilien aller Art im gesamten Landkreis
Goppingen! Immolndex Immobilien GmbH, info@immo-index.com,
www.immo-index.com, Tel: 07161-3079823

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Wohnung 200.000 € 50m? 2 flexibel
Ich suche seit mehreren Monaten eine Wohnung zum Kauf in
Faurndau. Die Wohnung sollte in einem gepflegten/renovierten
Zustand sein. Eine Einbaukiiche und ein Balkon oder eine Terrasse
ware schon. Haustiere (Katze) sollten erlaubt sein.

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Wohnung 300.000 € 70m? 3 flexibel
Suche zum ndchstmaglichen Zeitpunkt eine Wohnung zum Kauf

in Jebenhausen. Gerne naturnah gelegen, mit vorhandener Kiiche,
modernem Bad und KFZ-Stellplatz.

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Wohnung 200.000 € 60m? 2 flexibel
Suche 2-Zimmer Wohnung in gepflegter Umgebung. EBK, Tages-
lichtbad und Tiefgarage erwiinscht.

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Haus / Abrisshaus 300.000 € 110m> 4 flexibel
Suchen renovierungsbediirftiges Haus oder Abrisshaus auf scho-
nem, ebenen Grundstiick (im Wohngebiet) mit mindestens 500
Quadratmetern Flache in Goppingen, Eislingen, Holzheim, Salach,
Siien, oder Ottenbach.

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Architektenhaus / Villa 900.000 € 200m*> 6 flexibel
Suche Architektenhaus, Villa, Anwesen oder Einfamilienhaus

mit exklusiver Ausstattung in sehr guter Lage (Ortsrandlage, mit
Aussicht, reines Wohngebiet, lockere Bebauung, keine Mehrfami-
lienhauser). Mindestens 2 Badezimmer, groRziigige Kiiche oder

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Haus 500.000 € 150m* 5 sofort
Gut situiertes Ehepaar sucht ein Haus mit gehobener Ausstattung
in guter und ruhiger Lage. Wir bendtigen min. 5 Zimmer, min.
150gm Wohnflache und gerne eine (Doppel-)garage. Preislich sind
wir flexibel - je nach Zustand und Ausstattung der Immobilie. Bitte

Goppingen
Haus

Budget
600.000 € 140m? 5

Flache ab  Zimmer Einzug ab
flexibel

Wir suchen ein Haus mit mindestens 5 Zimmern in Goppingen, Je-
benhausen, Faurndau oder Bezgenriet! Derzeit wohnen wir in einer
3-Zimmer-Wohnung, da diese aber weder die Mdglichkeit bietet

zwei getrennte Kinderzimmer einzurichten, noch Uber einen Garten

Die Kauf-Gesuche ID:

Auf jeder Kaufgesuch-Anzeige finden Sie unten Links eine
ID-Nummer. Mit dieser kénnen Sie das ausfihrliche Gesuch
einsehen und bekommen mehr Details tber den potentiellen
Kaufer. Gehen Sie einfach auf www.kauf-gesuche.com und
tragen die ID-Nr. in das Suchfeld ein.

MD-04592

MD-04567

MD-04555

MD-04542

MD-04520

MD-04507

MD-04494

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Wohnung 300.000 € 70m? 3 sofort
Hallo! Wir sind auf der Suche nach einer Wohnung zum Kauf im
Kreis Goppingen. Bevorzugt direkt in GP, im Voralb-Gebiet oder
Richtung Rechberghausen. Wenn mdglich wiirden wir auf Reno-
vierungsmafBnahmen gerne verzichten und eine bereits renovierte

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Suche Kapitalanlage ~ 200.000 € 50m? 2 flexibel
Suche als Investment mehrere Wohnungen in guter Lage von Gop-
pingen (kein Vorort) mit 2-3 Zimmern und Wohnfldche zwischen 50
und 70gm. Gerne auch renovierungsbeddirftig. Finanzierung wird
nicht bendtigt - einfache und schnelle Abwicklung somit maglich!

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Penthouse-Wohnung  400.000 € 80m? 3 sofort
Suche hochwertige Penthouse-Wohnung mit Aufzug. Bevorzugt in
der Goppinger Nordstadt. Bitte kein Altbau (vor 1980) anbieten!

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Wohnung 300.000 € 90m? 4 flexibel
Wir suchen gezielt eine Wohnung im EG oder Gartengeschoss mit
Terrasse und Zugang zum (Gemeinschafts-)garten. Noch besser
ware natlrlich ein eigener Gartenanteil mit Sondernutzungsrecht.
Wir haben zwei Katzen und einen Hund, Tierhaltung sollte also

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Reihenhaus 400.000 € 100m> 4 flexibel
Wir suchen fiir unsere Familie ein neues Zuhause. Der gesamte
Landkreis Goppingen kommt in Frage. Bevorzugt werden Stadt-
bezirke von Goppingen mit guter Verkehrsanbidung an die B10
Richtung Stuttgart. Wir sind beide berufstéatig und unbefristet

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
MFH zur Kapitalanlage 800.000 € 170m? 8 flexibel
Suche Mehrfamilienhaus mit min. 3 abgeschlossenen Einheiten
zur Kapitalanlage. Gerne auch bereits vermietete Immobilien.
Baujahr sollte nicht &lter als 1975 sein.

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Haus 300.000 € 100m> 4 sofort
Wir suchen ein Haus bis 300.000€ mit min. 4 Zimmern. Gerne

auch renovierungsbediirftig. Das Haus sollte in den nachsten 12
Monaten zur Verfiigung stehen. Vielen Dank!

Uber Kauf-Gesuche.com

Bei Kauf-Gesuche finden Verkaufer einfacher, kostenlos
und ohne groRen Aufwand passende Kauf-Interessenten.
Kaufer haben hier unkompliziert die Méglichkeit, direkt
vom Anbieter kontaktiert zu werden.

MD-04585

MD-04563

MD-04550

MD-04538

MD-04516

MD-04502

MD-04486

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Appartement/Wohnung 100.000 € 40m? 1 sofort
Suche 1 Zimmer Appartement oder kleine Wohnung im Umkreis
von 5km um Goppingen zum Kauf. Balkon, KFZ-Stellplatz und
Hausmeisterservice im Haus erwiinscht.

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Wohnung 200.000 € 60m? 2 sofort
Ich bin Krankenschwester und suche mit meinem Partner zusam-
men eine Wohnung zum Kauf in Goppingen. Die Wohnung sollte
max. 5km von der Klinik am Eichert entfernt sein. Eine moderne
Einbaukiiche sowie ein gepflegtes Bad und eine kleiner Balkon

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Wohnung 200.000 € 70m? 3 sofort
Suche gepflegte Wohnung in zentraler Lage von Goppingen. Bj. ab
1995, Parkplatz erwiinscht, EBK erwiinscht. Kein Gartengeschoss/
Erdgeschoss.

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Wohnung 200.000 € 70m? 3 sofort
Ich suche flir meinen Mann und mich eine neue Wohnung und bitte
um alle Angebote in folgenden Ortsteilen von Goppingen sowie

den umliegenden Gemeinden: Goppingen-Bergfeld, Goppingen-
Hailing, Goppingen-Reusch, Jebenhausen, Faurndau, Heiningen

Goppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
Haus 400.000 € 110m> 5 flexibel
Dringend Haus gesucht! Gerne renovierungs- oder sanierungs-
bediirftig. Min. 400 GrundstiicksgroRe, Baujahr ab 1965. Garten,
Keller und groRe Garage oder Carport bendtigt!

GOoppingen Budget Flache ab  Zimmer Einzug ab
MFH oder ZFH mit ELW 700.000 € 160m? 8 sofort
Wir suchen ein Mehrfamilienhaus oder Zweifamilienhaus mit Ein-
liegerwohnung im Kreis Goppingen. Das Haus soll als Mehrgenera-
tionenhaus genutzt werden und gentigend Platz und Privatsphéare
fiir die ganze Familie bieten. Gerne mit Parkmaglichkeiten fiir min.

Goppingen Budget Flache ab Zimmer Einzug ab
Kleines Haus 400.000 € 120m> 4 sofort
Wir sind aufgrund unserer Familienplanung auf der Suche nach ei-
nem neuen Zuhause! Unsere Finanzierung ist bereits geklart - uns
fehlt nur noch das passende Objekt! Bitte melden Sie sich wenn

Sie ein Haus im Kreis Goppingen zu verkaufen haben, vielen Dank.

@ Weitere passende Kaufer finden Sie auf kauf-gesuche.com

Kauf-Gesuche.com

DIE 3 HAUPTGRUNDE FUR VERKAUFER

3

SERIOSE KAUFANFRAGEN

Verkaufer finden hier relevante Kaufin-
teressenten mit konkreten Preisvorstel-

lungen.

)
S'S

ZEIT & GELD SPAREN

Immobilienanbieter erhalten einen ak-
tuellen Marktiiberblick iiber die lokale

Nachfrager-Situation.

Jetzt Kauf-Gesuch mit KaufGarantie* anlegen

Als Kauf-Interessent neue Verkaufer erreichen und Traumobjekt sichern

* |hr Kauf-Gesuch ist in wenigen Minuten erstellt und steht fiir EINMALIG nur 39 Euro (inkl. 19% MwSt.) so lange
online, bis Sie Ihre Traumwohnung oder |hr Traumhaus gefunden haben. Egal wo und egal ob AImhitte, Penthouse-

wohnung, Reihenmittelhaus oder Ferienimmobilie.

KOSTENLOS & TRANSPARENT

Das Angebot ist fiir Inmobilienanbieter
kostenlos und einfach nutzbar

€

, inkl. MwSt.
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i)
e
Etagenwohnung
Stadt Goppingen
o Baujahresklassen (Energetische Klassen) Durchschnittspreis Min Max Preisspanne von / bis Median WFL Anzahl
-
g 1995 - 2001 2.305€ 1541 € 2.883€ 1.773€-2.700 € 2341 € 93 m? 43
§ 2002 - 2007 3.049€ 2767 € 3.438¢€ 2.819€-3360€ 3.024 € 89 m? 24
2008 - 2009 3.200 € 2917 € 3578 € 2917 € 126 m? 7
i Altbau gesamt 2174 € 328 € 3578 € 1598€-2819€ 2.107 € 86m? 555

Detaillierte Analyse

10 ANGEBOTSVERWEILDAUER IM MARKTUMFELD (GESAMT)

Bezogen auf den Preis/m? (untere Achse) zeigt die Graphik die Menge aller Angebote (Zahl tiber den Séulen)
sowie die durchschnittliche Verweildauer der Angebote in Wochen (grtin). Basis sind alle Angebote der ein-
schlagigen Immobilienportale in den vergangenen 24 Monaten.

Verweildauer
in Wochen

— . 5

<1000€ <2000€ <3000€ <4000€ <5000€ <6000€ <7.000€ <8000€ >8500€

Preise/m?

Ubersicht Vergleichsangebote

07 AUSGEWAHLTE ANGEBOTE

Vergleichsangebote sortiert nach max. Ubereinstimmung der Vergleichsangebote sortiert nach Objektnahe (sh. dazu auch
Objektmerkmale (sh. dazu auch die Detailansichten auf den die Detailansichten auf den Folgeseiten).
Folgeseiten).

Treffer Wohnflache  Angebotspreis /m? Treffer Wohnflache  Angebotspreis /m?
(1] kA 82 me 2500¢ | @) ko 48 me 2042 €
(2 Ahhk 81 m Lo75e | @) Ahk 66 m? 2.091€
& Ak 107 m? Lo6€ | @) Fows 66 m? 2.091€
G KAt 29 w2 2351¢ | @) *k 35 m: 2286 €
G Shk 64 m? 2115¢ | @) * 106 m2 2.066 €
G Ak 46 m? Les0e | @) Fows 74 me 2.095 €
ﬁ ey 65 m? 2093 € ﬁ e 140 m? 1.729€
(5] Shok 77 m 2408¢ | @) *fr 35 m? 1769 €

Die zu berticksichtigenden Objektmerkmale kommen aus der iib-Datenbank und den Eingaben des Auftraggebers.

Kurzanalyse

02 ANGEBOTSPREIS /M2 IN DER NACHBARSCHAFT 04 ANGEBOTSDAUER IM @ DER LETZTEN 12 MONATE

m 11,0Wochen

Aus allen Angeboten der gdngigen Immobilienpor-
tale ergibt sich in den letzten 12 Monaten eine
durchschnittliche Angebotsverweildauer von

11,0 Wochen (tendenziell steigend) .

2.180 €

@ 12 Monate

2.105 €

@ 24 Monate

Der Angebotspreis in der Nachbarschaft liegt aktu-
ell bei durchschnittlich 2.180 €. In den letzten 12
Monaten ist er durchschnittlich um 3,6% gestie-
gen.

Legende

einfache Wohnlage

. mittlere Wohnlage
. gute Wohnlage

. sehr gute Wohnlage

. Top Wohnlage

-
Y

Hauser
Doppelhaushalfte

Stadt Goppingen
o Baujahresklassen Durchschnittspreis. Min Max Preisspanne von / bis Median WFL  Grundstiick Anzahl
=
g 1995 - 2001 2211¢€ 2211€ 2211¢€ — 2211¢€ 190 m? 293 m? 1
O 2002 - 2007 3.133€ 2219€ 3917 € — 3199 € 203 m? 536 m? 4

2008 - 2009 2.122¢€ 1.128€ 3.116€ - 2122¢€ 223 m’ 845m’ 2
ﬁ Altbau gesamt 2875¢€ 1.000 € 5.405€ 2.140€-3.789€ 2.665 € 174 m? 638 m’ 168

Detaillierte Analyse

10 ANGEBOTSVERWEILDAUER IM MARKTUMFELD (GESAMT)

Bezogen auf den Preis in T€ (untere Achse) zeigt die Graphik die Menge aller Angebote (Zahl Gber den Sdu-
len) sowie die durchschnittliche Verweildauer der Angebote in Wochen (griin). Basis sind alle Angebote der
einschlagigen Immobilienportale in den vergangenen 24 Monaten.

Verweildauer
in Wochen

L = == e [
<100 <200 < 300 < 400 < 500 < 600 <700 <800 <900 <1.000 <1.100 >1.150

Preise in T€

Ubersicht Vergleichsangebote

07 AUSGEWAHLTE ANGEBOTE

Vergleichsangebote sortiert nach max. Ubereinstimmung der Vergleichsangebote sortiert nach Objektnahe (sh. dazu auch
Objektmerkmale (sh. dazu auch die Detailansichten auf den die Detailansichten auf den Folgeseiten).
Folgeseiten).

Treffer ~ Wohnflache Angebotspreis Treffer ~ Wohnflache Angebotspreis
& Akkdr  175m as8.000€ | ) & 150m 395.000 €
(2 Akk  266m 755.000€ | ) e 110 m? 308.000 €
ﬁ Ak 261 m? 695.000 € e * 242 m? 750.000 €
G Ak ll4m? 295.000¢ | ) 95 m? 295.000 €
G Akk  1lam? 280.000¢ | @) 143 m? 357.000 €
ﬁ Ak 130 m? 249.900 € e powwe 135 m? 335.000 €
(7 Akk  155m2 399.000¢ | ) 4 133m 285.000 €
G hok 270 m? 599.000€ | @) * 184 m? 420.000 €

Die zu berticksichtigenden Objektmerkmale kommen aus der iib-Datenbank und den Eingaben des Auftraggebers.

Kurzanalyse

02 ANGEBOTSPREIS /M2 IN DER NACHBARSCHAFT 04 ANGEBOTSDAUER IN WOCHEN

& 9,5 Wochen

Aus allen Angeboten der gdngigen Immobilienpor-
tale ergibt sich in den letzten 12 Monaten eine
durchschnittliche Angebotsverweildauer von

9,5 Wochen (tendenziell steigend) .

2.633 €

@ 12 Monate

2.512 €

@ 24 Monate

Annahmen:
Whg: Etagenwohnung, 85 gm Wfl, BJ 2003,

gepflegt Haus: Doppelhaushalfte, 115 gm WAl,
Der Angebotspreis in der Nachbarschaft liegt aktu- g 2003, gepflegt

ell bei durchschnittlich 2.633 €. In den letzten 12 Quellen:
Monaten ist er durchschnittlich um 4,8% gestie- :

gen 1IB Wohnlagenkarte, Wohnmarktanalyse.com
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Mietrecht:

Was Vermieter und Mieter wissen mussen

von Rechtsanwaltin Annett Engel-Lindner, Referentin Immobilienverwaltung, Immobilienverband Deutschlands VD

Das Mietrecht betrifft Millionen von Menschen und ist deshalb immer wieder Bestandteil lebhafter Debatten und Streitigkeiten.
Gerade in Deutschland, dem einzigen Land der Europaischen Union, in dem mehr Haushalte zur Miete leben als im Eigentum.
Das hiesige Mietrecht kennt zahlreiche Facetten und Elemente, und in vielen davon herrscht groRe Unsicherheit, sowohl auf
Seiten des Mieters als auch des Vermieters. Im Folgenden hat der Immobilienverband Deutschland (IVD) daher einige zentrale

Punkte zusammengestellt und klart uber die aktuelle Rechtslage auf.

Miethohe

Das Mietrecht sorgt nicht nur fur Auseinandersetzungen zwischen
Mietern und Vermietern, sondern auch in der Politik. In kaum ei-
nem Bereich schlagt sich das so deutlich nieder wie in der Frage
nach der zulassigen Miethohe. Der Gesetzgeber hat mehrere Inst-
rumente geschaffen, die die zulassige Miethohe begrenzen. So darf
ein Vermieter den Mietpreis seiner Bestandsmieter maximal bis zur
dem Mietspiegel zu entnehmenden ortsublichen Vergleichsmiete
anheben. Der Vermieter darf die GebuUhr auféerdem erst 15 Monate
nach dem Einzug oder der letzten Mieterhohung anheben. Darlber
hinaus muss der Vermieter die sogenannte Kappungsgrenze beach-
ten. Diese besagt, dass die Miete innerhalb von drei Jahren um nicht
mehr als 20 Prozent erhoht werden darf. In vielen Stadten und Ge-
meinden, beispielsweise in Berlin, Frankfurt am Main, Hamburg oder
Munchen, liegt die Kappungsgrenze sogar bei nur 15 Prozent.

Dennoch sind die Mietpreise in Deutschland, insbesondere in den
Groféstadten, in den vergangenen Jahren deutlich angestiegen. Die-
ser Anstieg, der nach wie vor andauert, fuhrte im Jahr 2015 zur Ein-
fuhrung der sogenannten Mietpreisbremse. Sie bezieht sich auf Neu-
vermietungen und gilt nicht bundesweit, sondern nur in Gebieten
mit angespannten Wohnungsmarkten. Uber den Einsatz der Miet-
preisbremse entscheiden die Landesregierungen, er ist zudem auf
hochstens funf Jahre begrenzt. In den Gebieten, in denen die Miet-
preisbremse gilt, darf die Gebuhr fur eine neu vermietete Wohnung
nicht mehr als zehn Prozent Uber der ortsublichen Vergleichsmiete
liegen. Verstolst der Vermieter gegen diese Hochstgrenze, kann der
Mieter dagegen vorgehen.

Die Mietpreisbremse kennt jedoch Ausnahmen. So gilt sie nicht,
wenn bereits die Miete des Vormieters mehr als zehn Prozent Uber
der ortsublichen Vergleichsmiete gelegen hat. Neubauten werden
von der Mietpreisbremse nicht erfasst. Darunter fallen Wohnun-
gen, die nach dem 1. Oktober 2014 errichtet wurden. Durch diese
Ausnahme will der Gesetzgeber den Neubau ankurbeln, da in vielen
Gebieten Deutschlands Wohnraummangel herrscht. Gleiches gilt
fur umfassend modernisierte WWohnungen: Die Erstvermietung nach
der Modernisierung ist nicht von der Mietpreisbremse betroffen. Als
umfassend gilt die Modernisierung, wenn die Kosten dafur etwa ein
Drittel der Kosten einer vergleichbaren Neubauwohnung betragen
und mehrere Wohnungsbereiche, wie etwa Heizung, Fenster und
FuRboden, wesentlich verbessert wurden. Eine weitere Form der
Mieterhohung ist die Modernisierungsumlage.

Kindigung

Mieter in Deutschland stehen unter einem starken Kundigungs-
schutz. Vertragstreue Mieter konnen nicht grundlos gekundigt wer-
den. Wenn der Mieter seine Pflichten verletzt, etwa mit mindestens
zwei Monatsmieten im Verzug ist, kann der Vermieter den Vertrag
jedoch kundigen. Weitere mogliche Kindigungsgrinde sind vor-
satzliche Beschadigung der Mietsache, unerlaubte Untervermietung
oder andauernde Verstolte gegen die Hausordnung. Der Vermieter
muss eine Kundigungsfrist von mindestens drei Monaten einhalten.
Bei einer Wohndauer ab funf Jahren steigt die Frist auf sechs Mona-
te, bei einer Wohndauer ab acht Jahren auf neun Monate.

Kindigen darf der Vermieter auféerdem, wenn er Eigenbedarf an-
meldet. Das heifst, wenn er, Personen aus seinem Hausstand (dazu
zahlen beispielsweise auch Stiefkinder) oder Familienangehorige
die Wohnung selbst nutzen mochten. Der Vermieter muss jedoch
vernunftige Grunde fur den Eigenbedarf angeben. Dazu zahlen bei-
spielsweise eine Verbesserung der WWohnverhaltnisse, ein klrzerer
Arbeitsweg oder ein Kinderwunsch.

Ein weiterer anerkannter Kindigungsgrund ist die etwas sperrig
klingende Hinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwer-
tung. Dazu zahlt beispielsweise, wenn ein stark sanierungsbedurfti-
ges Gebaude abgerissen werden und dafur auf dem GrundstUck ein
Neubau entstehen soll.

Mieter hingegen konnen einen Mietvertrag ohne Angabe von Grun-
den kundigen. Zu beachten ist die Kuindigungsfrist von drei Monaten.
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Modernisierung und Instandsetzung

Wenn ein Vermieter seine vermietete WWohnung modernisiert, darf
er die Jahreskaltmiete um bis zu elf Prozent erhohen — dies ist die so-
genannte Modernisierungsumlage. Zu umlagefahigen Modernisie-
rungsmafnahmen zahlen solche, die den Wohnwert erhohen oder
eine langfristige Energieeinsparung zur Folge haben.

Der Mieter muss Modernisierungsmalinahmen des Vermieters im
Regelfall dulden, allerdings muss er mindestens drei Monate vor Be-
ginn der Arbeiten schriftlich dber den Umfang, die Kosten und die
Dauer der Arbeiten informiert werden, anderenfalls verschiebt sich
der Zeitpunkt der Mieterhohung um zusatzliche 6 Monate zu Guns-
ten des Mieters. Auch der voraussichtliche Umfang der Mieterhohung

muss dem Mieter angeklndigt werden.

Ist im Mietvertrag eine Staffelmiete (festgelegte Mieterhohungen zu
bestimmten Zeitpunkten) oder eine Indexmiete (die Erhohung der
Miete bemisst sich am Verbraucherpreisindex) vereinbart, ist eine
zusatzliche Mieterhohung durch die Modernisierungsumlage ausge-
schlossen.

Von Modernisierungen zu unterscheiden — und dementsprechend
nicht auf den Mieter umzulegen - sind Instandsetzungsmalinah-
men, also die Behebung von Mangeln oder Schaden. Jedoch kann
der Vermieter den Mieter an den Kosten fur kleinere Reparaturen be-
teiligen, sofern der Mietvertrag die Kleinreparaturklausel enthalt. Zu
den kleineren Reparaturen zahlen beispielsweise ein defekter Licht-
schalter oder ein kaputter Turgriff.

Schonheitsreparaturen

Diesistwohl die haufigste Frage, die sich Mieter stellen: Mussich beim
Auszug streichen? Eine Klausel im Mietvertrag zu Schonheitsrepara-
turen ist dann zulassig, wenn die Wohnung zum Einzug renoviert
bergeben wird. Ubernimmt der Mieter die \WWohnung unrenoviert,
ist er ohne angemessenen Ausgleich nicht zu Schonheitsrepara-
turen verpflichtet. Er ist ebenfalls nicht zu Schonheitsreparaturen
verpflichtet, wenn die entsprechende Klausel im Mietvertrag nicht
rechtens formuliert ist. Nicht rechtens ist es, fur die Renovierung eine
bestimmte Wandfarbe vorzugeben. Wird etwa das ,Weilken® der
Wande verlangt, ist dies unwirksam.

Aufderdem ist es nicht rechtens, starre Renovierungsfristen vorzu-
geben. Schonheitsreparaturen sind nach dem tatsachlichen Bedarf
durchzufihren, das heifst beispielsweise dann, wenn die Wande
verschmutzt oder abgenutzt aussehen. Die Rechtsprechung gibt
Zeitraume vor, nach denen in der Regel Renovierungsbedarf besteht
und dementsprechend Schonheitsreparaturen durchzufUhren sind:

Das Streichen von Kichen, Badern und Duschen alle drei Jahre. Das
Streichen von Wohnraumen, Schlafraumen, Fluren, Dielen und To-
iletten alle funf Jahre. Das Streichen von Nebenraumen alle sieben
Jahre. Gibt der Mietvertrag kurzere Zeitraume vor als die genannten,
ist dies nicht rechtens.

Schonheitsreparaturen sind: das Streichen von Wanden, Decken,
Heizkorpern, Heizungsrohren, HolzfulRboden, Holzfenstern, Innen-
tlren und dem Inneren von Aufsentiren sowie Tapezieren.

. LIVD - HIER IST IMMOBILIEN-
1Vd KOMPETENZ ZU HAUSE.“
www.ivd.net

EXPERTENWISSEN RUND UM
DIE IMMOBILIE — NICHT NUR FUR
IMMOBILIENPROFIS!

SIESIND VERMIETER UND VERWALTEN IHRE IMMOBILIE(N)
SELBST? DANN LASSEN SIE SICH BEI UNS FIT MACHEN
WIE DIE IMMOBILIENPROFIS.
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ieter auch.

Mieter-Zertifikat

Viele Mietinteressenten fiir das Wohneigentum - aber welcher
Mieter ist serios? Mit dem Mieter-Zertifikat finden Immobilien-
Eigentiimer die Mieter, die am besten zu ihnen passen. Bewer-
tet und empfohlen von Vermietern, die den Mietinteressenten
bereits eine Wohnung oder ein Haus vermietet haben. Als Platt-
form hierfiir dient das erste unabhangige Bewertungsportal fiir
Mieter in Deutschland: www.mieter-empfehlung.de. Basierend
auf echten und gepriiften Vermieter-Empfehlungen. Hier wer-
den Vermieter-Bewertungen gesammelt, gepriift und Mieter-
Zertifikate ausgestellt. Authentische Mieter-Empfehlungen hel-
fen bei der Auswahl von seriosen Mietern.

Jede Bewertung wird vor der Verdffentlichung individuell ge-
priift, indem die Vermieter angerufen werden, um die Echtheit
der Bewertung sicher zu stellen. Bei dem Bewertungsfragebo-
gen werden u.a. die Piinktlichkeit der Mietzahlungen, die Einhal-
tung der Hausordnung, der Umgang mit anderen Mietern und
dem Vermieter sowie die Einhaltung des Mietvertrags (auch
nach dem Auszug bei Ubergabe der Mietflache) abgefragt. An-
schlieBend erhalten die Mieter ein Zertifikat, mit dem sie sich als
von anderen Vermietern empfohlene Mieter ausweisen konnen
um ihre Chancen auf dem Mietmarkt zu erhdhen. Authentische
Mieter-Empfehlungen helfen so bei der Auswahl von Mietern.
Seriose Mieter erhohen ihre Chancen bei der Wohnungssuche
und Vermieter finden leichter vertrauenswiirdige Mietinteres-
senten mit sehr guter Reputation.

www.Mieter-Empfehlung.de

Das erste unabhangige Bewertungsportal fiir Mieter. Basierend auf echten und gepriiften Vermieter-Empfehlungen.
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fieter-e
ortal WWW
at auf dem Jielt

folgende Bevertunoe” er

Vorteile flr Vermieter:

@ Mehr Sicherheit beim Vermieten

@ Erheblich weniger Aufwand bei
der Mieterauswahl

@ Leichter vertrauenswirdige Mieter mit
sehr guter Reputation finden

Mehr Vorteile unter:
www.Mieter-Empfehlung.de/Vermieter

Vorteile fiir Mieter:

() Beste Chancen fiir den Mietvertrag
der Wunschimmobilie

) Miet-Gesuche aufgeben mit
dem Empfehlungs-Siegel

¥ Mietobjekte angeboten bekommen,
die nicht veroffentlicht werden

Mehr Vorteile unter:
www.Mieter-Empfehlung.de/Mieter
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